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Lage Eulachtal, 498 m 0. Meer

Kanton Ziirich
Bezirk Winterthur
Nachbargemeinden Elgg,
Schlatt,

Wiesendangen,

Winterthur

Flache 8.07 km?
Einwohner (2022) 3707 Personen

GEMEINDE ELSAU



Oberwinterthur 5.2km
Autobahnanschluss

@

1 Frohbergblick
2 Gemeindeverwaltung
3 Bahnhof
@ 4 Einkaufen, Post
5 Landi
@ 6 Metzgerei
@ 7 Reformierte Kirche
@ 8 Kindergarten
9 Schulhaus
~N
Stadt Winterthur 6.0km
Industrie Winterthur 4.0km 10 Schwimmbad
@ @ @ 7 11 Fussballplatz
Aadorf 9.0km
@ @ 12 Bowlinghalle
@ 13 Tennis Arena

ORTSPLAN 2



VISUALISIERUNG



Projekt:

Auf dem Grundstick bauen wir ein
Mehrfamilienhaus  mit acht Wohnungen,
ein Terrassenhaus mit drei Wohnungen sowie
eine gemeinsame Tiefgarage. ES entstehen
4%-  und  3%-Zimmer  Wohnungen
Der Baubeschrieb sieht einen guten
Ausbaustandard vor. Das Wohngeb&ude ist
barrierefrei konzipiert, verfiigt somit tiber einen
Personenlift und ermdglicht den schwellenlosen
Zugang zwischen Hauseingang, Wohnung,
Keller/Waschen und der Tiefgarage.

Lage:

Die Gemeinde Elsau liegt nur wenige Kilometer
ostlich der Stadt Winterthur. Die Bauparzelle
befindet sich an der Riedstrasse und 6stlich
vom Bahnhof Elsau.

Verkehrsanbindung Individualverkehr:

Den Autobahnanschluss Oberwinterthur (A1)
erreichen Sie in acht Minuten. Die Fahrzeit in
das Stadtzentrum von Winterthur betrdgt ca. 10
Minuten.

Verkehrsanbindung oOffentlicher Verkehr:

Der Bahnhof Elsau befindet sich rund sechs
Minuten zu Fuss entfernt vom Neubau an der
Riedstrasse. Die S12 fahrt im Halbstundentakt
nach Winterthur/Zarich und nach Wil SG. Im
Halbstundentakt  fahrt die S35 nach
Winterthur/Wil. Die Gemeinde Elsau ist mit dem
offentlichen Verkehr sehr gut erschlossen.

PROJEKTBESCHRIEB



Bauweise:

Die Wohngeb&ude werden mit konventionellen
Baustoffen erstellt. Die Wande in Holz oder
Backstein. Als Fassadenverkleidung ist eine
Holzschalung und verputzte Aussenwérme-
dammung geplant.

Ausbau:

Sie kdnnen in Abhéngigkeit vom Zeitpunkt des
Wohnungskaufes und des Baustandes die
Oberflachen in lhrer Wohnung selbst bestim-
men. Im Verkaufspreis ist ein Budgetbetrag
eingerechnet. Allfallige Mehr- oder Minder-
kosten aufgrund lhrer individuellen Auswahl
werden vor Bezug der Wohnungen
abgerechnet.

In Beratungsgespréachen mit unseren Spe-
zialisten definieren Sie die Ausstattung lhrer
Nassraume und der Kiiche sowie die Boden-
und Wandbeldge in Ihrem neuen Eigenheim.

Wir freuen uns, wenn wir Sie beraten und
lhren personlichen Wohntraum umsetzen
diirfen.
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TIEFGARAGE
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WOHNUNGSSPIEGEL MFH A

ERDGESCHOSS:
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allf4llige Anderungen bleiben vorbehalten ~ Massstab 1:500

WOHNUNGSSPIEGEL
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Wohnung A.102
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GARAGEN 1-5
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Garagen 5 Stk.

0 1 2 3 4 5 6m
— — ——

allféllige Anderungen bleiben vorbehalten ~ Massstab 1:100

GARAGEN

BF: 14.5m*

Best. Garage 5

Best. Garage 4

BF: 15.1m?

Best. Garage 3

BF: 15.3m?

Best. Garage 2

BF: 21.5m?

Best. Garage 1

BF: 42.2m?

Best. Vorplatz 5

BF: 20.0m?

Best. Vorplatz 4

BF: 15.4m?

Best. Vorplatz 3

BF: 15.7m?

Best. Vorplatz 2

BF: 16.4m?

Best. Vorplatz 1

BF: 29.8m?




Verkaufs- und Vertragsmodalitaten

Budgetbetrége / Definition

Parkettbeldge und andere Bodenbelage

In Wohn- & Schlafraumen z.B. Parkettbeléage

Materialbudget exkl. Verlegearbeiten CHF/m2 100.-
bzw. verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten CHF/m2 150.-

Keramische Plattenbeldge
In Nassraumen (Plattengrésse 30 x 60 cm)

Materialbudget exkl. Verlegearbeiten CHF/m2 60.-

bzw. verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten CHF/m2 150.-

Sanitarapparate

Preisbasis brutto Sanitas-Trosch AG 2023 gem. sep. Apparateliste

Waschmaschine / Tumbler Qualitatsgerate V-Zug
Produktereihe V2000

Duschtrennwénde

Echtglas-Modelle, Front mit Einzelwand

Lieferung und Montage CHF 2'000.-

Kichen

gemass sep. Plan- und Baubeschrieb

vor Vertragsabschluss Budgetstandard

Garderobe

gemass sep. Plan- und Baubeschrieb

vor Vertragsabschluss CHF 2'500.-

Preise inkl. MWST

Zahlungsabwicklung

Bei Objektreservation CHF 30'000.-

Bei Beurkundung 10% des Kaufpreises

Bei Eigentumstibertragung Restbetrag zuziglich Mehrkosten
Verkaufspreise gemass separater Liste
Hand&nderungskosten Verkaufer/K&ufer je zur Halfte
Grundstiickgewinnsteuer Verkaufer

Vertragsform

Beurkundung mit Kaufvertrag und Baubeschrieb
Erstellung der Bauten durch die Primo Immobilien AG

Die Eigentumswohnungen und Terrassenwohnungen werden als
Stockwerkeigentiimergemeinschaft (STWEG) begriindet.

Die Parkplatze in der Tiefgarage werden als Miteigentlimergemeinschaft (MEG)
begriindet.

Die Eigentumsibertragung findet unmittelbar vor dem Bezug (Ingebrauchnahme) statt.
Samtliche Rechte und Pflichten zu Nutzung, Unterhalt und Erneuerungen werden mit
entsprechenden Reglementen, Dienstbarkeiten und Beniitzungsrechten geregelt.

Besprechung / Besichtigung
Nach telefonischer Vereinbarung

Vermittlung

Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus haben keine
Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der
Verkéufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.

Verkaufs- und Vertragsmodalitaten



Voraussichtlicher Baubeginn

Bauherrschaft:

Beteiligte Partner:

Projekt / Planung

Verkauf

Frihling 2024

Primo Immobilien AG

PRIMO

IMMOBILIEN AG

www.primoimmobilien.ch

Blatter Liegenschaften AG

Blatter

Liegenschaften

www.blatter-bau.ch

Wespi Partner Architekten GmbH

WEDFI
PARTNER

ARCHITEKTEN
www.wespi-partner.ch

Wespi Partner Architekten GmbH
Herr Marco Wespi

Ziirichstrasse 65

CH - 8413 Neftenbach

Tel. 052/ 305 01 50
info@wespi-partner.ch

Sprenger Séhne AG

S6hne AG

www.sprenger-soehne.ch

Primo Immobilien AG

Herr Patrick Hubmann
Mettlenstrasse 8

CH-8472 Seuzach

Tel. 052 / 305 05 50
p.hubmann@primoimmobilien.ch

Karl Erb Immobilien AG

Karl Erb Immobilien AG
Im Obmann 6

8478 Thalheim an der Thur
Telefon 052320 8210

www.erb-immo.ch

www.erb-immo.ch

INFORMATION



UBERBAUUNG FROHBERGBLICK ELSAU

VERKAUESPREISE / VERKAUESSTAND

Eigentumswohnungen Bezeichnung Flache Flache Verkaufspreis Status
Wohnung Keller/Waschen
A.001 Links 4 Y5 Zimmer 119 23.0 1120'000.00 Frei
A.002 Mitte 3 Y% Zimmer 86 20.3 870°000.00 Frei
A.003 Rechts 3 % Zimmer 101 23.0 970000.00 Frei
A.101 Links 4 Y5 Zimmer 119 22.9 0.00 Reserviert
A.102 Mitte 3 % Zimmer 87 17.8 880°000.00 Frei
A.103 Rechts 3 % Zimmer 106 22.3 0.00 Reserviert
A.201 Links 3 % Zimmer 107 22.3 1°290'000.00 Frei
A.202 Rechts 4 Y2 Zimmer 129 22.3 1'550'000.00 Frei
Parkierung Tiefgaragenplatz / pro Stk.
inkl. Vorbereitung E-Mobilitat 42°000.00 Frei
Garage 1 42.2 80°000.00 Frei
Garage 2 215 66000.00 Frei
Garage 3 15.3 55000.00 Frei
Garage 4 15.1 55000.00 Frei
Garage 5 14.5 46°000.00 Frei

Die angegebenen Wohnungsflachen sind inkl. Innenwénde und exkl. Aussenwande gerechnet.
Die Preise sind glltig bis: 30.06.2024

Im Wohnungskaufpreis enthalten:

- schlusselfertige Erstellung der Eigentumswohnung inkl. Vollausbau gemass den Planen und des Baubeschriebes.
- separater Kellerraum, separates Waschen (teilweise direkt in der Wohnung)

- samtliche Anschlussgebiihren wie Kanalisation, Elektro, Wasser etc.

- Mehrwertsteuer von 8,1 %.

- www.primoimmobilien.ch/projekte/frohbergblick-elsau/



http://www.primoimmobilien.ch/projekte/frohbergblick-elsau/

Kaufabwicklung:

- Fr. 30°000.00 Reservationsgebihr

- 10 % Anzahlung des Kaufpreises féllig bei Beurkundung Kaufvertrag (Termin kurz nach Baubeginn)
- Restzahlung bei Eigentumsiibertragung resp. Wohnungsbezug inkl. Mehrkosten

Termine:
Voraussichtlicher Baubeginn: Frihling 2024
Voraussichtlicher Bezugstermin: Ende 2025

Bauherrschaft: Primo Immobilien AG

IMMOBILIEN AG

Verkauf:
Primo Immobilien AG, Mettlenstrasse 8, 8472 Seuzach, Tel. 052 305 05 50
Herr Patrick Hubmann, p.hubmann@ primoimmobilien.ch

Wespi Partner Architekten GmbH, Zirichstrasse 65, 8413 Neftenbach, Tel. 052 305 01 50, Fax. 052 305 01 59
Herr Marco Wespi  www.wespi-partner.ch  info@wespi-partner.ch



http://www.wespi-partner.ch/
mailto:info@wespi-partner.ch

TERRASSENWOHNUNGEN
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VISUALISIERUNG



Projekt:

Auf dem Grundstick bauen wir ein
Mehrfamilienhaus  mit acht  Wohnungen,
ein Terrassenhaus mit drei Wohnungen sowie
eine gemeinsame Tiefgarage. ES entstehen
4%- und  3%-Zimmer  Wohnungen
Der Baubeschrieb  sieht einen  guten
Ausbaustandard vor. Das Wohngebdude ist
barrierefrei konzipiert, verfiigt somit (iber einen
Personenlift und ermdglicht den schwellenlosen
Zugang zwischen Hauseingang, Wohnung,
Keller/Waschen und der Tiefgarage.

Lage:

Die Gemeinde Elsau liegt nur wenige Kilometer
ostlich der Stadt Winterthur. Die Bauparzelle
befindet sich an der Riedstrasse und 6stlich
vom Bahnhof Elsau.

Verkehrsanbindung Individualverkehr:

Den Autobahnanschluss Oberwinterthur (A1)
erreichen Sie in acht Minuten. Die Fahrzeit in
das Stadtzentrum von Winterthur betrdgt ca. 10
Minuten.

Verkehrsanbindung offentlicher Verkehr:

Der Bahnhof Elsau befindet sich rund sechs
Minuten zu Fuss entfernt vom Neubau an der
Riedstrasse. Die S12 fahrt im Halbstundentakt
nach Winterthur/Zurich und nach Wil SG. Im
Halbstundentakt fahrt die S35 nach
Winterthur/Wil. Die Gemeinde Elsau ist mit dem
offentlichen Verkehr sehr gut erschlossen.

PROJEKTBESCHRIEB



Bauweise:

Die Wohngebdude werden mit konventionellen
Baustoffen erstellt. Die Wande in Holz oder
Backstein. Als Fassadenverkleidung ist eine
Holzschalung und verputzte Aussenwérme-
dammung geplant.

Ausbau:

Sie kdnnen in Abhéngigkeit vom Zeitpunkt des
Wohnungskaufes und des Baustandes die
Oberflachen in lhrer Wohnung selbst bestim-
men. Im Verkaufspreis ist ein Budgetbetrag
eingerechnet. Allfallige Mehr- oder Minder-
kosten aufgrund Ihrer individuellen Auswahl
werden vor Bezug der Wohnungen
abgerechnet.

In Beratungsgespréachen mit unseren Spe-
zialisten definieren Sie die Ausstattung lhrer
Nassraume und der Kiiche sowie die Boden-
und Wandbeldge in Ihrem neuen Eigenheim.

Wir freuen uns, wenn wir Sie beraten und
lhren personlichen Wohntraum umsetzen
dirfen.




Umgebungsplan

Etage Umgebung
Parzellenflache 2040m?
Neubauten 11x Wohnungen =
1x Garageneinfahrt | B
| |
|
Besucherparkplatze 3 Stk.
j L
|
B - = = : R P
A
O O e -
& > -
S

Im
:
:

0 5 10 15 20m

allféllige Anderungen bleiben vorbehalten ~ Massstab 1:300

UMGEBUNG 6



TIEFGARAGE
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Wohnung

B.1

Etage Erdgeschoss
Grosse 4%, Zimmer
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Wohnung B.2
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Wohnung

B.2
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Wohnung B.2
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Wohnung

B.3
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GARAGEN 1-5

Etage Untergeschoss
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Verkaufs- und Vertragsmodalitaten

Budgetbetrége / Definition

Parkettbeldge und andere Bodenbeldge

In Wohn- & Schlafraumen z.B. Parkettbelage

Materialbudget exkl. Verlegearbeiten CHF/m2 100.-
bzw. verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten CHF/m2 150.-

Keramische Plattenbeldge
In Nassraumen (Plattengrésse 30 x 60 cm)

Materialbudget exkl. Verlegearbeiten CHF/m2 60.-

bzw. verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten CHF/m2 150.-

Sanitarapparate

Preisbasis brutto Sanitas-Trosch AG 2023 gem. sep. Apparateliste

Waschmaschine / Tumbler Qualitatsgerate V-Zug
Produktereihe V2000

Duschtrennwénde

Echtglas-Modelle, Front mit Einzelwand

Lieferung und Montage CHF 2'000.-

Kichen

gemass sep. Plan- und Baubeschrieb

vor Vertragsabschluss Budgetstandard

Garderobe

gemass sep. Plan- und Baubeschrieb

vor Vertragsabschluss CHF 2'500.-

Ankleide

gemass sep. Plan- und Baubeschrieb

vor Vertragsabschluss CHF 5'000.-

Preise inkl. MWST

Zahlungsabwicklung

Bei Objektreservation CHF 30'000.-

Bei Beurkundung 10% des Kaufpreises

Bei Eigentumstibertragung Resthetrag zuziiglich Mehrkosten
Verkaufspreise gemass separater Liste
Handanderungskosten Verkaufer/K&ufer je zur Halfte
Grundstiickgewinnsteuer Verkaufer

Vertragsform

Beurkundung mit Kaufvertrag und Baubeschrieb
Erstellung der Bauten durch die Primo Immobilien AG

Die Eigentumswohnungen und Terrassenwohnungen werden als
Stockwerkeigentiimergemeinschaft (STWEG) begriindet.

Die Parkplatze in der Tiefgarage werden als Miteigentlimergemeinschaft (MEG)
begriindet.

Die Eigentumsibertragung findet unmittelbar vor dem Bezug (Ingebrauchnahme) statt.
Samtliche Rechte und Pflichten zu Nutzung, Unterhalt und Erneuerungen werden mit
entsprechenden Reglementen, Dienstbarkeiten und Beniitzungsrechten geregelt.

Besprechung / Besichtigung
Nach telefonischer Vereinbarung

Vermittlung

Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus haben keine
Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der
Verkéufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.

Verkaufs- und Vertragsmodalitaten



Voraussichtlicher Baubeginn

Bauherrschaft:

Beteiligte Partner:

Projekt / Planung

Verkauf

Fruhling 2024

Primo Immobilien AG

PRIMO

IMMOBILIEN AG

www.primoimmobilien.ch

Blatter Liegenschaften AG

Blatter

Liegenschaften

www.blatter-bau.ch

Wespi Partner Architekten GmbH

WEDFI
PARTNER

ARCHITEKTEN
www.wespi-partner.ch

Wespi Partner Architekten GmbH
Herr Marco Wespi

Ziirichstrasse 65

CH - 8413 Neftenbach

Tel. 052/ 305 01 50
info@wespi-partner.ch

Sprenger Séhne AG

S6hne AG

www.sprenger-soehne.ch

Primo Immobilien AG

Herr Patrick Hubmann
Mettlenstrasse 8

CH-8472 Seuzach

Tel. 052 / 305 05 50
p.hubmann@primoimmobilien.ch

Karl Erb Immobilien AG

Karl Erb Immobilien AG
Im Obmann 6

8478 Thalheim an der Thur
Telefon 052320 8210

www.erb-immo.ch

www.erb-immo.ch

INFORMATION



UBERBAUUNG FROHBERGBLICK
VERKAUFSPREISE / VERKAUFSSTAND

Terrassenwohnung Bezeichnung

B.1 EG 4 Y2 Zimmer

B.2 0G 4 Y2 Zimmer

B.3 DG 4 2 Zimmer

Parkierung Tiefgaragenplatz / pro Stk.
inkl. Vorbereitung E-Mobilitat
Garage 1
Garage 2
Garage 3
Garage 4
Garage 5

Flache
Wohnung

155
152
183

42.2
21.5
15.3
15.1
14.5

ELSAU

Flache Verkaufspreis
Keller/Waschen

46.5 1°460°000.00
32.1 1°630°000.00
38.8 2'080°000.00

42°000.00
80°000.00
66°000.00
55°000.00
55°000.00
46°000.00

Die angegebenen Wohnungsflachen sind inkl. Innenwande und exkl. Aussenwande gerechnet.

Die Preise sind gultig bis: 30.06.2024

Im Wohnungskaufpreis enthalten:

- schlUsselfertige Erstellung der Eigentumswohnung inkl. Vollausbau geméss den Planen und des Baubeschriebes.

- separater Kellerraum, separates Waschen (teilweise direkt in der Wohnung)

- samtliche Anschlussgebiihren wie Kanalisation, Elektro, Wasser etc.

- Mehrwertsteuer von 8,1 %.
- www.primoimmobilien.ch/projekte/frohbergblick-elsau/

Status

Frei
Frei

Frei

Frei
Frei
Frei
Frei
Frei

Frei



Kaufabwicklung:

- Fr. 30°000.00 Reservationsgebihr

- 10 % Anzahlung des Kaufpreises féllig bei Beurkundung Kaufvertrag (Termin kurz nach Baubeginn)
- Restzahlung bei Eigentumsibertragung resp. Wohnungsbezug inkl. Mehrkosten

Termine:
Voraussichtlicher Baubeginn: Frihling 2024
Voraussichtlicher Bezugstermin: Ende 2025

Bauherrschaft: Primo Immobilien AG

IMMOBILIEN AG

052 305 05 50 / p.hubmann@primoimmobilien.ch

Verkauf:
Wespi Partner Architekten GmbH, Zirrichstrasse 65, 8413 Neftenbach, Tel. 052 305 01 50, Fax. 052 305 01 59
Herr Marco Wespi  www.wespi-partner.ch  info@wespi-partner.ch
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